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VABARIIGI VALITSUS

KORRALDUS

Tallinn, Toompea 2020 nr

Nousolek riigivara otsustuskorras
hoonestusdigusega koormamiseks

Riigivaraseaduse § 19 1dike 2 punktide 1 ja 2 alusel ning kooskdlas maareformi seaduse
§ 35! ldikega 1 ja asjadigusseaduse rakendamise seaduse § 15 1digetega 1 ja 3 ning
riigivaraseaduse § 17 1dike 1 punktiga 3

Anda Siseministeeriumile ndusolek tema valitsemisel oleva, Ida-Viru maakonnas Narva-
Joesuu linnas asuva Suur-Lootsi tn Ic kinnistu (Tartu Maakohtu kinnistusosakonna
registriosa number 4309208, katastritunnus 51301:001:0039, sihtotstarve riigikaitsemaa,
pindala 4277 m?, riigi kinnisvararegistri objekti kood KV19582) otsustuskorras
hoonestusdigusega koormamiseks Stendal Halduse OU (registrikood 10805182) kasuks
jargmistel tingimustel:

1) hoonestusdiguse sisuks on Suur-Lootsi tn 1 ¢ kinnistul asuvate Stendal Haldus OU-le
kuuluvate rajatiste (kaid 2, 3, 4, betoonplats ja slipp) teenindamiseks vajaliku maa
madramine;

2) hoonestusdiguse tdhtaeg on 30 (kolmkiimmend) aastat alates hoonestusdiguse seadmise
kohta kande tegemisest kinnistusraamatusse;

3) hoonestusdiguse aastatasu suurus on 1980 eurot;

4) hoonestusdiguse tasu muutmist voib nduda kolme aasta moéddudes hoonestusdiguse
tekkimisest ning uuesti kolm aastat pérast viimase tasu muutmist;

5) hoonestusdiguse voorandamiseks on vajalik koormatud kinnistu igakordse omaniku
nousolek;

6) hoonestaja on kohustatud kandma koik kinnistuga seotud avalik-Giguslikud
reaalkoormatised ja tasuma kdik maksud;

7) hoonestaja peab tagama, et hoonestusdigusega kaetud maad kasutatakse sihtotstarbeliselt.

Juri Ratas
Peaminister

Taimar Peterkop
Riigisekretir



Seletuskiri

Vabariigi Valitsuse korralduse “Ndusolek riigivara
otsustuskorras hoonestusdigusega koormamiseks* eelndu juurde

Korralduse eelndu késitleb Siseministeeriumi (edaspidi SiM) valitsemisel oleva Ida-Viru
maakonnas Narva-Joesuu linnas asuva Suur-Lootsi tn lc kinnistu (Tartu Maakohtu
kinnistusosakonna registriosa number 4309208, katastritunnus 51301:001:0039, sihtotstarve
riigikaitsemaa, pindala 4277 m? riigi kinnisvararegistri objekti kood KV19582)
otsustuskorras hoonestusdigusega koormamiseks Stendal Halduse ou
(registrikood 10805182) kasuks 30 aastaks.

Vabariigi Valitsuse korraldus kehtestatakse riigivaraseaduse § 19 1dike 2 punktide 1 ja 2
alusel ning kooskdlas maareformi seaduse § 35! 1dikega 1 ja asjadigusseaduse rakendamise
seaduse § 15 loigetega 1 ja 3 ning riigivaraseaduse § 17 16ike 1 punktiga 3.

1) Asjaolud ja hoonestusdiguse sisu

SiM valitsemisel oleva Narva-Joesuu piirivalvekordoni (Suur-Lootsi tn 1b) naaberkinnistul
Suur-Lootsi tn 1c asuvad kaid, mida Politsei- ja Piirivalveamet (edaspidi PPA) kasutab
ujuvvahendite sildumiseks. Suur-Lootsi tn 1c kinnistu, mis on SiM valitsemisel ja on
riigikaitsemaa, soovib SiM {ile anda Riigi Kinnisvara AS-ile (edaspidi RKAS), kuid probleem
seisneb selles, et Suur-Lootsi tn lc kinnistul asuvad rajatised (kaid, slipp, asfalt- ja
betoonplatsid) kuuluvad Stendal Halduse OU-le.

24.03.2004 otsusega nr 76 tunnistas Narva-Joesuu Linnavalitsus (edaspidi Narva-Joesuu LV)
peremehetuks varaks Narva-Joesuu haldusterritooriumil Suur-Lootsi tn 1 rajatised.

29.03.2004 saatis Narva-Joesuu LV SiM-i kirja, milles teavitas, et on algatanud Ida-Viru
Piirivalvepiirkonna taotlusel detailplaneeringu Suur-Lootsi tn 1A, 1B ja juuresolevale
territooriumile. Narva-Joesuu LV tdi kirjas védlja ka asjaolu, et nimetatud territooriumil, mis
oli tol hetkel reformimata riigimaa, paiknevad peremehetud kaid, mille vastu tunneb huvi
OU Kirderand, kelle tootmishooned mainitud territooriumi lhiiimbruses paiknesid.

Tartu Ringkonnakohtu 27.01.2005 otsusega tuvastati, et kaid, slipp ning asfalt- ja
betoonplatsid, mis tunnistati Narva-Joesuu Linnavolikogu 24.03.2004 otsusega nr 76
peremehetuks varaks, ei ole peremehetud vaid kuuluvad OU-le Kirderand.

03.03.2006 esitas SiM Narva-Joesuu LV-le taotluse Narva-Joesuu piirivalvekordoni
rajamiseks maareformi seaduse § 31 10ike 1 punkti 5 ja ,,Suur-Lootsi tn 1a, 1 b ja ldhiala
detailplaneeringu‘ alusel Narva-Jdesuu linnas krunt nr 1 (Suur-Lootsi tn 1b) ja krunt nr 3
(pindala 4277 m?) riigi omandisse jitmise kohta.

12.09.2006 vastuskirjas teatas Narva-Joesuu LV, et ndustub Suur-Lootsi tn 1B asuva maa
riigi omandisse jatmisega, kuid tdi vélja asjaolu, et vastavalt Suur-Lootsi tn 1a, 1b ja ldhiala
detailplaneeringule on krunt nr 3 maaiiksuse Suur Lootsi tn 1 osa, kus asuvad OU-le
Kirderand kuuluvad rajatised — kaid, millele OU Kirderand esitas 07.08.2002 maa
ostueesdigusega erastamise avalduse. Tulenevalt Viru Maakohtu 07.03.2006 méiérusest
tsiviilasjas nr 2-04-1577 oli keelanud toimingute tegemise maaiiksusel asukohaga Suur
Lootsi 1, Narva-Joesuu.

06.10.2006 esitas SiM uuesti Narva-Joesuu LV-le taotluse Narva-Jdesuu piirivalvekordoni
rajamiseks Narva-Joesuu linnas krunt nr 3 maa riigi omandisse jatmiseks.



03.11.2006 vastas Narva-Joesuu LV, et ei ole vastu maa riigi omandisse jdtmisele.
Nimetatud kirjas osutas Narva-Joesuu LV asjaolule, et krunt nr 3 on Suur-Lootsi tn 1a ja 1b
lshiala detailplaneeringu alusel Suur-Lootsi tn 1 territooriumi osa, kus asub OU-le kuuluv
vallasvara — kaid nr 2, 3 ja 4, betoonplats ja slipp.

08.11.2006 andis Narva-Joesuu LV korralduse nr 345, millega kinnitati Suur-Lootsi tn 1A,
1B ja lihiala detailplaneeringu alusel moodustatud krundi nr 3 pindala 4277 m?
postiaadressiks Suur-Lootsi tn 1C ja méirati maaiiksuse Suur-Lootsi tn 1C sihtotstarve —
riigikaitsemaa.

Siseministri 21.11.2006 kidskkirjaga nr 520 ,Maa riigi omandisse jiatmine* (edaspidi
kdskkiri) jaeti maareformi seaduse § 31 16ike 1 punkti 5 alusel riigi omandisse Narva-Joesuu
linnas asuva Kkatastriiiksus Suur-Lootsi tn 1C pindalaga 4277 m? sihtotstarbega
riigikaitsemaa. Kaskkirja punkti 2 kohaselt oli SiM kohustatud alustama kinnistul asuvate
OU-le Kirderand kuuluvate ehitiste (kaid nr 2, 3, 4, betoonplats ja slipp) vodrandamist riigi
omandisse.

OU Kirderand vaidlustas kiskkirja, kuid Tallinna Halduskohtu 14.05.2007 méirusega jittis
kohus kaebuse esitamise tdhtaja ennistamata ja lopetas asjas menetluse.

27.03.2009 méirusega vottis Viru Maakohus menetlusse OU Kirderand hagi Eesti Vabariigi
(Siseministeeriumi kaudu) vastu kinnistamisavalduse tiihisuse ja kehtetuse tuvastamises,
maatiksuse ja ehitise riigikaitsemaa funktsioonide tuvastuse, ehitusaluse ja -ehitiste
teenindamiseks vajaliku maa erastamise Oiguse tuvastamises, kinnistusraamatus ebadige
kande kustutamise ning OU Kirderand kinnistusraamatu teise jakku omanikuna kandmise
ndudes.

25.02.2010 esitas OU Kirderand hagist loobumise avalduse, mille Harju Maakohus
24.03.2010 mairusega kinnitas.

Kohtumenetluses (asja nr 2-04-1577) taotleti pankrotivara tagasivditmise korras Stendal
Halduse OU (vddrandaja) ning OU Kirderand (omandaja) vahel 23.07.2002 sdlmitud ostu-
miiiigilepingu  kehtetuks tunnistamist. Viru Maakohtu 23.04.2012 kohtuméairusega
kohtuasjas nr 2-04-1577 kinnitati kompromiss, mille tulemusena liksid seni OU-le
Kirderand kuulunud ehitised (hooned ja rajatised), sh ka késkkirja punktis 2 nimetatud
rajatised, Stendal Halduse OU omandisse. Vastavalt asjadigusseaduse rakendamise seaduse
(edaspidi A0SRS) § 13 1dike 6 eelviimasele lausele voib ehitist voi selle osa pérast 2006.
aasta 1. maértsi vallasasjana kdsutada pankroti-, tdite- ja sundvodrandamismenetluse korras.
Vaatama késkkirja alusel maakatastris ja kinnisturaamatus tehtud kannetele, ei muutu riigi
omandisse jdetud maal asunud ning riigi omandisse jitmise hetkel eradiguslikule isikule
kuuluvad ehitised mitte kunagi maatiiki oluliseks osaks so. riigile kuuluvaiks. Nimelt ndevad
AOSRS § 15 1g 1 esimene ja teine lause ette, et ehitise omanikul, kellele kuuluv ehitis on
pustitatud diguslikul alusel ja kes ei soovi voi kellel ei ole digust maad omandada, on digus
nduda hoonestusdiguse seadmist ehitisealusele ja ehitise teenindamiseks vajalikule maale
ithe aasta jooksul, arvates nimetatud maa kandmisest kinnistusraamatusse. Kui ehitise
omanik ei ndua nimetatud tdhtaja jooksul hoonestusdiguse seadmist, muutub ehitis maatiiki
oluliseks osaks, vilja arvatud riigimaal vdi munitsipaalomandis oleval maal asuv ehitis.
Seega riigimaal asuva ehitise puhul kehtib seaduses selgesonaliselt sétestatud erisus, mille
kohaselt hoonestusdiguse seadmiseks ettendhtud 1-aastane ndoude esitamise tdhtaeg ehitist
maatiiki oluliseks osaks ei muuda. AGSRS § 15 Ig 3 tépsustab, et kui konesoleva paragrahvi
1. 16ikes nimetatud ehitise omanik ei ndua hoonestusdiguse seadmist {ihe aasta jooksul,
arvates maa kinnistusraamatusse kandmisest, seatakse hoonestusdigus riigimaale Vabariigi
Valitsuse poolt maédratud riigiasutuse ja munitsipaalomandis olevale maale kohaliku



omavalitsuse otsuse alusel. Kui digustatud isik kaotab erastamise voimaluse seetottu, et maa
jéetakse riigi omandisse, siis tekib ehitise omanikul maareformi seaduse (edaspidi MaaRS) §
35'ja AGSRS § 15 Ig 1 alusel digus nduda hoonestusdiguse seadmist ehitisealusele ja ehitise
teenindamiseks vajalikule maale. Kuna kéesoleval juhul ongi tekkinud olukord, kus Stendal
Halduse OU, kes on Suur-Lootsi tn 1c kinnistul olevate rajatiste omanik, ei saa rajatiste all
olevat maad erastada, mistdttu tuleb seada Stendal Halduse OU kasuks hoonestusdigus.

Kui SiM annaks enne hoonestusdiguse seadmist Suur-Lootsi tn 1c kinnistu omandidiguse iile
RKAS-ile, siis muutub voimatuks hoonestusdiguse seadmine rajatiste omaniku kasuks, sest
RKAS ei ole omandireformi kohustatud subjekt ning RKAS-ilt ei saa nduda Suur-Lootsi tn
1 ¢ kinnistule hoonestusdiguse seadmist. Maareformi kohustatud subjektiks on riik ja
hoonestusdiguse seadmine rajatiste omaniku kasuks on vdimalik ajani, mil Suur-Lootsi tn 1c
kinnistu on riigi omandis. Nimetatud pdhjusel soovib SiM Suur-Lootsi tn 1c kinnistu iile
anda RKAS-ile peale hoonestusdiguse seadmist. Seoses kinnistu RKAS-ile iileandmisega
kerkis pédevakorda kiisimus, et millisel diguslikul alusel PPA riigile mittekuuluvaid kaisid
kasutab, kui kaid kuuluvad eradiguslikule juriidilisele isikule.

2014. aasta alguses poordus Stendal Halduse OU SiM-i poole taotlusega Suur-Lootsi tn 1c
kinnistuga seonduvalt ldbirddkimiste pidamiseks ja kompromisslepingu sdlmimiseks. Stendal
Halduse OU mirkis nimetatud pdérdumises, et nende jaoks ei ole aktsepteeritav olukord, kus
SiM annab RKAS-ile kui kolmandale isikule iile kinnistu, millel asuvad Stendal Halduse OU
rajatised ning juhul kui SiM annab kinnistu RKAS-ile iile nendega kokkulepet sdlmimata,
siis podrduvad nad oma diguste kaitseks kohtusse. Stendal Halduse OU on teinud SiM-ile
ettepaneku kompromissi sdlmimiseks nii, et SiM kinnistu omanikuna seab kinnistu
registriossa nr 4309208 hoonestusdiguse Stendal Halduse OU kasuks tihtajaga 30 aastat.

Koiki eeltoodud asjaolusid arvesse vottes on SiM kéesoleval juhul seisukohal, et tagamaks
PPA-le kaide kasutamise voOimaluse ka edaspidi ning seejuures riivamata eradigusliku
juriidilise isiku digusi, on osapoolte huvide tagamiseks mdistlik Suur-Lootsi tn 1c kinnistule
hoonestusdiguse seadmine Stendal Halduse OU kasuks. Vdttes arvesse olukorda, kus Stendal
Halduse OU-le kuuluvad ehitised asuvad Eesti Vabariigile kuuluval kinnistul, on
eelnimetatud sitteid ja eeltoodut arvesse vottes vajalik ja pdhjendatud Stendal Halduse OU
kasuks hoonestusdiguse seadmine.

Kuigi SiM on seisukohal, et kédskkiri on diguspdrane haldusakt ja puudub alus selle kehtetuks
tunnistamiseks, tuleb kehtetuks tunnistada kdskkirja punkt 2, mille kohaselt SiM peaks
alustama ehitiste vodrandamist riigi omandisse. Vdorandamiseks puudub vajadus, kuna
Suur-Lootsi 1c kinnistu on riigile osaliselt mittevajalik, siis puudub vajadus ka nende
rajatiste voOrandamiseks. Seda enam, et PPA-le vajalike kaide kasutamisdigust on vdimalik
saavutada ka muul moel.

Ténases olukorras ei ole mdistlik hakata rajatisi sundvodrandama. Rajatiste omanik Stendal
Halduse OU (pankrotistunud OU Kirderand digusjérgne omanik) on teada andnud, et kui riik
hakkab sundvddrandama ehitisi, esitab hagi kohtusse.

Riigivaraseaduse § 19 10ike 2 punkti 1 ja 2 kohaselt vOib minister otsustada kinnisasja
piiratud asjadigusega koormamise otsustuskorras ja tdhtajaga iile 10 aasta iiksnes Vabariigi
Valitsuse ndusolekul. Sellest tulenevalt palub SiM Vabariigi Valitsuse ndusolekut korralduse
eelndus nimetatud kinnistu 30 aastaks hoonestusdigusega koormamiseks OU Stendal Haldus
kasuks. Otsustuskorras hoonestusdigusega koormatavaks varaks on SiM valitsemisel olev
Ida-Viru maakonnas Narva-Joesuu linnas asuv Suur-Lootsi tn 1c kinnistu (Tartu Maakohtu
kinnistusosakonna registriosa number 4309208, katastritunnus 51301:001:0039, sihtotstarve
riigikaitsemaa, pindala 4277 m?, riigi kinnisvararegistri objekti kood KV19582).



2) Kasutusvaldusega koormatav ala

Narva—Joesuu kordon asub Narva-Joesuu sadama vahetus ldheduses Narva joe suudmes.
Sadamasse mahuvad alused pikkusega kuni 20 m ja silivisega kuni 2,6 m. Sadam on
Ladnemere Soome lahe 1dunaranniku viimane jahisadam Eesti piires. Narva-Joesuu kordoni
asukohast tingitult tekitavad loodetuuled olukorra, kus ujuvvahendid vajavad varjulist
asukohta. Suur-Lootsi tn 1c maaiiksusel asuva kai pohjapoolne osa on vajalik PPA Ida
prefektuuri piirivalvebiiroo Narva-Joesuu kordoni késutuses olevate ja kordonisse mujalt
suunatud ujuvvahendite ohutuse tagamiseks ning teenistusiilesannete tditmiseks. Lisaks on
kai ning selle akvatoorium sobivaks kohaks erinevate valdkondlike dppuste korraldamiseks
— koht on Narva jdest eraldatud, tuulte ja lainetuse eest kaitstud ning vee vool praktiliselt
puudub.

PPA vajab lisaks abaja pohjapoolses osas olevale kaile (Kai nr 2) ka ca 12 m joega
paralleelset kaid (Kai nr 3), et mdlemad Narva-Joesuu kordoni ujuvvahendid saaksid olla
ohutult tormivarjus. Kaatreid ei saa panna iiksteise jédrele kai ddrde, sest kai joe pool asuv osa
on madal. Sadama akvatooriumi médramiseks on otstarbekas jéitta koos pdhjapoolse kaiga
itheks tervikuks vdhemalt 12 m joega paralleelset kaid. Soovime, et erinevate sadamate
akvatooriumide vahelised piirid oleksid maddratud risti rannajoonega. PPA ettepanek
pikendada jOega paralleelse kai osa ca 12 meetrini tdhendab sisuliselt seda, et kogu
metallseinaga kaitstud kaldaosa moodustab iihtse terviku.

Koormatava ala andmed:

Kai 2 (ehitisregistri kood 220299232), ehitisealune pind 229 m?, pikkus 38,2 m, laius 6 m;
Kai 3 (ehitisregistri kood 220299237), ehitisealune pind 490 m?, pikkus 61,2 m;

asfalteeritud territoorium (chitisregistri kood 220310898).

Lisaks on probleem SiM-ile kuuluvale kinnistule Suur-Lootsi tn 1b ligipddsu tagamine
kinnistul asuvale radaripositsioonile. Seetdttu on SiM-1 vaja Stendal Halduse OU-ga
tdaiendavalt kokku leppida tingimustes, kuidas lahendada ligipadsu ala kasutuskord. Uue t66s
oleva planeeritava detailplaneeringuga on tulevikus juurdepéés lahendatud, kuid kuni selle
ajani vajalik juurdepddsu tagamiseks seada servituut.

Sinise joonega (joonis) tdhistatud kasutusvaldusega koormatav ala hdlmab kaid nr 2 ja osa
kaist nr 3, kogu ala on kaardil piiritletud sinise joonega, pindala 1 310 m? Kasutusvaldus
seatakse hoonestusdigusega koormatud alale, alal paiknevad kaid ja asfaltkattega platsid
saavad olema hoonestusdiguse osaks.




Narva-Joesuu Linnavalitsus on algatanud Narva-Jdesuu linnas asuvate Suur-Lootsi 1, Ic, 1d,
5,7,9, Tuletorni tn 1 ja Supelrand R1 kinnistute ja selle lédhiala detailplaneeringu.

SiM on palunud detailplaneeringu koostamisel arvesse votta nii radaripositsiooni
juurdepddsu lahendamise kui ka kinnistu jagamise. Suur-Lootsi 1b Kkinnistul asub
radaripositsioon, millele juurdepéés uue planeeringuga muutub. Uus planeering peab tagama
arendajalt muudatuste tegemise ja juurdepédidsu vélja ehitamise ning uus juurdepdds peab
tagama suurtele veoautodele (kiituseauto, kraana, jms) radaripositsiooni teenindamiseks
moistliku juurdepddsu. Kinnistule peab olema tagatud otsene juurdepédds Suur-Lootsi
tdnavalt, mitte 1abi kdrval asuva Suur-Lootsi tn 1 a kinnistu. Radaripositsioonile juurdepiis
peab alaliselt olemas olema, seda ka ehitusperioodil.

Vastavalt kokkuleppele arendajaga tegi SiM ettepaneku koos detailplaneeringuga kavandada
Suur-Lootsi 1¢ kinnistu jagamine kaheks eraldi kinnistuks, kus eelnevalt kasutusvaldusega
koormatav ala moodustaks eraldi kinnistu (sadama osa). Sadama osa maa sihtotstarve jdib
riigikaitsemaaks ja promenaadi osa jadks promenaadiks/transpordimaaks. Kinnistu jagamine
annaks riigile tdiendavad vdimalused edasiste tegevuste planeerimiseks ja kinnisvara
kasutuse paremaks optimeerimiseks. Kui kinnistu jagamine antud detailplaneeringu raames
eeldab detailplaneeringu ala muutmist (st kogu Suur-Lootsi 1c kinnistu alasse kaasamist),
siis oleme palunud seda teha.

3) Hoonestusdiguse tasu ja kasutusvaldusega koormatava ala tasu

Hoonestusdiguse tasu ja kasutustasu médramiseks voeti ERI Kinnisvaralt 24.07.2017
eksperthinnang number 485529-17. Kuna riigivaraseaduse § 18! 1dikest 3 tulenevalt ei tohi
hindamisaruanne kasutamiseks andmise otsuse tegemise ajal olla vanem kui kuus kuud,
andis hindaja 03.12.2019 kinnituse, et maade hinnatase ei ole Narva — Jdesuu piikonnas
olulisel mééral muutunud ning arvestades hinnangus tehtud eeldusi vdib kinnitada, et vara
vadrtuse hinnang ehk 2017.a hinnang on kehtiv.

Kinnistu turuvéértust hinnati hoonestamata kujul (kinnistul paiknevad ehitised ja rajatised ei
ole kinnistu omaniku omandis). Kasutusvaldus seatakse hoonestusdigusega koormatud alale,
alal paiknevad kaid ja asfaltkattega platsid saavad olema hoonestusdiguse osaks.

Hinnatavale varale turuvéirtuse leidmiseks on analiiiisitud hoonestatud ja hoonestamata
kinnistute miiligitehinguid ja —pakkumisi sarnastes piirkondades Tallinnas. Vordlemise
aluseks olevad miiiigitehingud on hindajale teadaolevalt tehtud vaba turu tingimustes,
védrtuse kuupdeva suhtes voimalikult hiljuti ja sarnases turusituatsioonis.

Vara turuvddrtuseks on 33 000 eurot (7,7 €/m2 maatiiki pinna kohta). Seega vdiks
turupohiselt olla hoonestusdiguse tasu suurusjargus: 33 000 * 6%= 1980 eurot.

Teise meetodi puhul vottis hindaja aluseks vastavalt maareformi kéigus riigimaale
hoonestusdiguse seadmise ja selle kdigus maa erastamise korrale riigimaale seatavate
hoonestusdiguse aastatasud jargmistel kriteeriumidel:

- Hoonestusdiguse aastatasu suurus méératakse maa maksustamishinna ja katastriiiksuse
sihtotstarbe alusel vastavalt maa sihtotstarbe jirgi. Arimaal 5% maa maksustamishinnast,
tootmismaal 4% maa maksustamishinnast, transpordimaal 4% maa maksustamishinnast ja
muude sihtotstarvete puhul 2% maa maksustamishinnast.

Seega oleks riigikaitsemaale seatava hoonestusdiguse tasu 2% maa véirtusest. Antud juhul
33 000 * 2%= 660 eurot.



Hindaja hinnangul vd&iks kasutustasu suurus kasutusvalduse seadmisel olla sama
suurusjargus hoonestusdiguse aastatasu suurusega. Ehk kui hoonestusdiguse aastatasu
arvutamise aluseks oleva maa véirtuseks on 33 000 eurot ehk 7,7 €/m? siis oleks
kasutusvalduse aastatasuks 1310 m?> * 7.7 €/m?>=10087 ecurot. Sellest vastavalt
kasutusvalduse tasu 6% aastamiiraga oleks ~ 605 eurot aastas. Ja kasutusvalduse tasu 2%
aastamiiraga oleks ~ 202 eurot aastas.

Eeltoodust ldhtuvalt on Suur-Lootsi 1c hoonestusdiguse aastatasu 1980 eurot ja
kasutusvalduse aastatasu 605 eurot.

4) Hoonestusoiguse lepingu tingimused

Hoonestusodiguse tdhtaeg on 30 aastat alates hoonestusdiguse seadmise kohta kande
tegemisest kinnistusraamatusse. Hoonestaja peab tagama, et hoonestusdigusega kaetud maad
kasutatakse sihtotstarbeliselt.

Hoonestusdiguse aastatasuks on vastavalt eelpool kirjeldatule 1980 eurot. Lisaks aastatasule
kohustub hoonestaja kandma koik kinnistuga seotud avalik-diguslikud reaalkoormatised ja
maksma koik maksud. Hoonestusdiguse tasu muutmist voib nduda kolme aasta méddudes
hoonestusdiguse tekkimisest ning uuesti kolm aastat pidrast viimase tasu muutmist.
Hoonestusdiguse tasu suurus maksude ja reaalkoormatiste suurusest ei soltu.

Hoonestaja maksab hoonestusdiguse aastatasu iihekordse maksena iga aasta 15.veebruariks
jooksva aasta eest ette.

Hoonestusdiguse aastatasu tasumisega viivitamisel on hoonestaja kohustatud maksma
omanikule viivist null koma null viis protsenti (0,05 %) téhtajaks tasumata summalt iga
maksmisega viivitatud pdeva eest.

Kinnistu parendamine hoonestaja poolt, mille tulemusena tduseb maa véirtus ja maa
maksustamishind, ei ole hoonestusdiguse aastatasu suurendamise aluseks.

Hoonestusdiguse aastatasu muutmisega seotud kulud — notaritasu ja riigildivu tasub
hoonestaja.

Hoonestusodiguse valdus loetakse iileldinuks hoonestusdiguse lepingu alla kirjutamisega.
Hoonestusdiguse koormamiseks piiratud asjadigusega on vajalik kinnistu omaniku ndusolek
vilja arvatud hoonestusdiguse koormamisel hoonestusdigust teenindavate tehnovorkude
ja/vai -rajatiste omanike kasuks seatavate isiklike voi reaalservituutidega.

Hoonestaja koormab hoonestusdiguse ostueesdigusega kinnistu igakordse omaniku kasuks
hoonestusdiguse voorandamisel.

Omanik koormab kinnistu ostueesdigusega hoonestusdiguse igakordse omaniku kasuks
kinnistu vodrandamisel.

Vastavalt riigivaraseaduse §-le 96 viis SiM 1dbi kinnisasja vajalikkuse véljaselgitamiseks
menetluse nr 19-4397. Menetluse kdigus {ihtegi taotlust ega arvamust ei esitatud.

Riigi kinnisvararegistris on vara otsustuskorras hoonestusdigusega kasutamiseks andmiseks
algatatud menetlus nr 20-167, kuhu on lisatud menetlusega seotud dokumendid.

SiM annab kinnistu peale hoonestusdiguse seadmist ja kasutuslepingute sdlmimist iile
vajaliku varana Riigi Kinnisvara Aktsiaseltsile. Kasutusvaldus seatakse otse Riigi Kinnisvara
AS-i kasuks. SiM-ile ei kaasne hoonestusdiguse seadmisega tdiendavaid kulutusi, kuna



hoonestusdiguse seadmisega seotud kulud (nt riigildiv, notaritasu) jddvad Stendal Halduse
OU kanda.

Korralduse eelndu ja seletuskirja valmistas ette Siseministeeriumi varahaldusosakonna
riigivara nounik Krista Pihlapuu (tel 612 5097, e-post krista.pihlapuu@siseministeerium.ee).
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